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* introduire de nouvelles servitudes de mixité sociale sur des terrains a identifier,

Selon les zones le seuil de déclenchement de la servitude de mixité sociale est abaissé et le taux de
logement locatif social est augmenté. Aprés le recensement établi par I'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle Aquitaine de nouvelles parcelles sur lesquelles cette servitude s'appliquera ont été
inscrites dans le document graphique et le réglement écrit complété en conséquence.Une majoration
du volume constructible pour les projets de logements sociaux est admise.

* créer un sous secteur UE!I de la zone UE permettant le développement d'opérations mixtes
d'habitat et de commerces (liot Pasteur, batiment Saint Exupéry) et intégrer la " Maison Daussy "
dans le secteur UE;

Dans ce nouveau secteur seront autorisées les opérations mixtes R+2 et attiques avec des logements
(dont 40% de logements locatifs aidés) et des commerces au rez-de-chaussée.

* réécrire certaines régles relatives aux accés aux voies;

* mettre en ceuvre un dispositif de contréle de la division des propriétés bdties;

* revoir l'écriture des régles relatives au stationnement;

Les normes de stationnement ont été revues en fonction de la destination de la construction et un
revétement de type perméable et poreux est préconisé lors de la réalisation des places de
stationnement afin de limiter I'imperméabilisation des sols.

* rectifier le classemment erroné ou inadapté de certaines parcelles identifiées;

Cela concerne une parcelle classée en UXL. et une en UKb qui seront reclassées respectivement
pour la iére en UCI et la seconde en UD.

*reclasser le lotissement " Le Bois de la Haute-Lande” (1AUa) en zone UD suite a son
aménagement et a l'extinction des régles du lotissement;

* interdire les toitures terrasses/ toitures plates sauf secteurs identifiés.

* L.a modification n°® 6 relative a la retranscription, dans le PLU, des zones humides recensées au
SAGE, ayant été intégrée a celle ci, cela se traduit par I'ajout dans le document graphique et dans le
réglement écrit, de dipositions spécifiques a ces zones.

L'enquéte publique publique a été prescrite et organisée par arrété de Madame la Maire de GUJAN
MESTRAS n® 2022.151.280.CD.SD en date du 24 mai 2022, conformément aux articles L123.1 et
suivants et R 123.2 et suivants du code de I'environnement (annexe 2 ).

3 - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
3.1 - ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE
3.1.1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En réponse & une demande de Madame la Maire de GUJAN MESTRAS regue le 15 avril 2022,
Madame la Présidente du Tribunal Admingtratf de Bordeaux m'a, par décision n° E22000040/33 en
date du 15 avril 2022, désignée commissaire enquéteur. (annexe 3 ).

" Les commissaires-enquéteurs sont désignés par l'autorité juridictionnelle a partir d'une
liste d'aptitude a cette fonction, révisée annuellement. Iis ne doivent pas étre intéressés a
l'opération, a titre personnel ou en fonction de leur activité au sein de la collectivité ou de
{'organisme ou du service qui assure la maitrise d'oeuvre ou le controle de l'enquéte. Ces
dispositions garantissent leur indépendance”.

3.1.2 - REUNION PREALABLE ET VISITE DE LA COMMUNE

Le mardi 03 mai 2022 j'ai rencontré pour une réunion préparatoire:
Mr SCHIRR-BONNANS Directeur Général des Services,

Mr DUCASSE Directeur du Service Urbanisme,

Mme DUBEAU Responsable Réglementation et Sécurité.
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L'avis d'enquéte quant a lui a été affiché, lisible de la rue, dés le 3 juin 2022, sur les batiments
publics: porte de la Mairie, service urbanisme, place du Général de Gaulle.

Médiatheque, rue Mozart

Maison de Associations, route des Bénévoles.

CCAS, cours de la République.

Office du tourisme, avenue de la Plage.

Garage a vélos, gare de la Hume.

Garage a vélos, gare de Gujan Mestras.

Maison des Arts, avenue de la Gare
11 a en outre été diffusé sur les panneaux lumineux de la ville, situés avenue de Césarée, cours de la
République et a la gare.

J'ai pu constater ces affichages en me rendant a la mairie.
Un certificat d'affichage atteste de cette formalité ( annexe 4)

Par voie dématérialisée, il a été inséré sur:

le site internet de la commune, www.ville-gujanmestras.fr

le site dédié du registre numérique, modification7-plu-gujanmestras@mail.registre-
numérique. fr

Un article dans la New letter du Maire "GM ACTU" du 6 juillet 2022 rappelle l'enquéte publique.
4 - DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
4.1- MISE A DISPOSITION DU DOSSIER ET PARTICIPATION DU PUBLIC

Un bureau avec le dossier papier et un ordinateur étaient 4 la disposition du public, dans une petite
salle d'attente au rez de chaussée de la mairie, aux jours et heures d'ouverture de celle-ci soit du
lundi au vendredi de 8 h 30 A 12 h 15etde 13 h 302 17 h 30 et le samedi de 9 ha 12 h. Une
cinquantaine de personnes est venue le consulter. |

Il était aussi disponible sur le site internet de la commune ainsi que sur le site du registre
numérique https://www.registre-numérique.fr/modification7-plu-gujanmestras. 661 visites ont été
enregistrées qui ont donné lieu & 756 visualitions de documents et 805 téléchargements. 21
contributions ont été déposées sur ce registre numérique.

Lors des 5 permanences, j'ai regu 35 personnes 16 ont déposé des observations sur le registre
papier.

4.2 - PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Conformément a l'article 4 de 'arrété n° 2022.151.280. CD.SD de Madame la Maire, j'ai regu le
public, dans le bureau des élus, a la mairie de Gujan Mestras, lors des permanences aux jours et
heures indiqués, soit:

Lundi 20 juin 2022 de 9ha 12 h

Mardi 28 juin 2022 de 14 ha 17 h.

Samedi 2 juillet 2022 de 9ha 12 h

Mercredi 13 juillet 2022 de 9h30a 12 h 30 ( 14 h 20).

Mercredi 20 juillet 2022 de 13 h30a 16 h 30 (18 h 45).
Les heures entre paranthéses indiquent I'heure réelle de fin des permanences. En effet devant le
nombre important de personnes lors des 2 derniéres permanences, j'ai du, afin de recevoir tout le
monde, aprés accord de la commune, prolonger la durée de celles-ci.
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- Sllite al"l'été N°2020.227-334.CD-GS

« CONSIDERANT que cette modification na pas pour effet de majorer de plus de 20 % les
possibilités de construire résuitant, dans la zone, de I'ensemble des régles du plan, de
diminuer les possibilités de construire, de diminuer la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser et respecte les majoration de droit a construire définies & Farticle L151-28 du
Code de l'urbanisme

ARRETE

ARTICLE 1 : Une procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005 est
enigagée en vue de faire évoluer ce document pour metire en ceuvre des dispositions destinées a
améliorer lnsertion des constructions dans le tissu urbain existant, pour participer a la protection
des espaces verts de la zone urbaine et contenir certaines formes de densification inapportunes.

A ce titre, e projet de modification aura notamment pour objet :

- de faire évoluer I3 notion d’espace en pleine terre ;

- par I'ajout d’'une définition d'espace en pleine terre ;

- par V'évolution de 1a régle afférente pour limiter Mmperméabiiisation et assurer le maintien

du couvert forestler des espaces pavillonnalres

Cette évolution se fera a travers lidentification d'un couvert forestier représentatif de fa ville
pavillonnaire et par la création d’un sous-secteur sur les zones concermnées par les nappes sub-
affleurantes ;
- de modiﬂer des dispositions de mesure du recul des constructions a lintésieur des terrains & batir
(redéfinition du point de mesure du L=H ou H/2, aujourd’hui mesuré a I'égout du toit) ;
- d'interdire des opérations dimmeubles de type collectif dans des lotissements identifiés de Ia
Ville ; _
- de rectifier, aJouter et supprimer certains emplacements réservés ; :
- de mettre a jour la liste des éléments remarquables du bati :dentlﬁés sur la commune, et
introduire une disposition interdisant leur démolition ;
- dIntroduire de nouvelles servitudes de mixité sociale sur des terrains a identlﬂer ;
- de créer un sous-secteur de la zone UE permettant le développement d'cpérations mixtes
d’habitat et de commerces (ilot Ecole Pasteur, bdtiment Saint Exupéry), et intégrer la « Maison
Daussv » dans le secteur UE ; _
- de réécrire certaines regles relatlves aux acces sur voie ;
- de mettre en ceuvre un dispositif de contrdie de la division des propriétés: baties ;
- de revoir I'dcriture des régles relatives au stationnement ;
- de rectifier le classement ermoné ou inadapté de certaines parceiles identifiées ;
- de reclasser le lotissement « Le Bois de la Haute-Lande » (1AUa) en zone UD suite a son
aménagement et a 'extinction des régles du lotissement ;
- d'interdire les toitures-terrasses/toitures plates sauf secteurs identifiés.

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de larticle L.153-40 du code de l'urbanisme, le
prajet de modification du PtU sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (P.P.A.)

mentionnées aux articles L132-7 et 1132-9 du Code de ['Urbanisme ppuEaVS RVAREIRASbrifcture

I'enquéte publique. 033-213301997-20201020-2020-227
. -334-CD-AR

Date de réception préfecture :

19/11/2020
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023.213301697-20320524-2022_151_280_CD-AR
Dale de tétéiransmission : 31/0572022

Dale de récepfon prdfaciure : 310572022

2022/281

Suite de I'Arrété du Maire N° 2022.151.280.CD.SD

ARTICLE 4 : Le Commissaire-Enquéteur recevra le public, Bureau des Adjoints de la Mairie, aux dates
et heures suivants :

 Tmercredi 13 juillet 2022:9h30- 12h 30

i o b A p—— —— - I e g

“Lundi 20 Juin 2022 : h00 - 12h00

‘mardi 28 juin 2022 : 14 h - 17 heure:

—————

samedi 2 juillet 2022 ; 9 h - 12 heures |

mercredi 20 juillet 2022: 13h 30~ 16h30

e e e [EEp——

ARTICLE 5 : A l'expiration du délai d’enquéte prévu & Varticle 3, le registre sera clos et signé par le
Commissaire-Enquéteur qui disposera d'un délai d’'un mois pour transmettre au Maire de la Commune
de GUJAN-MESTRAS, le dossier avec son rapport, accompagnés de ses conclusions motivées. Envoi
simultané sera effectué 3 Vadresse du Président du Tribunal Administratif de Bordeaux. Une copie du
rapport et les conclusions motivées du commissaire enguéteur seront déposées au Service Urbanisme
de la Ville de GUJAN-MESTRAS, Hétel de Ville, Place du Général de Gaulle 33470 GUIJAN-MESTRAS,
ainsi que sur fe site internet dédié www registre-numerigue.fr/modification?.pju.gujanmestras et le site
de Ville www.ville-gujanmestras.fr , pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de |a date de ddture de I'enquéte.

ARTICLE 6 : Un avis au public faisant connaftre l'ouverture de 'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours dans deux péricdigues suivants:

Les Echos Judiciaires Girondins et Sud-Ouest.

Cet avis sera affiché notamment 3 la Maire et dans des lieux permettant linformation du public, au
moins 15 jours avant et durant toute la durée de 'enquéte et sera publié sur le site intemet de la

Mairie www.ville-gujanmestras.fr

ARTICLE 7 : A [Issue de I'enquéte publique, le projet de modification n°7 du PLU de la Ville de
GUJAN-MESTRAS éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis sur ce dernier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, pourra étre approuvé par délibération
du Conseil Municipal de GUJAN-MESTRAS.

/

ARTICLE 8 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de l'exécution du présent arrété
qui sera transcrit sur le registre des arrétés du Maire, affiché et transmis en Sous-Préfecture d'Arcachon
et & Madame Le Commissaire Enquéteur.

Fait & GUJAN-MESTRAS, e 24 mai 2022

Marie-Héléniz DES ESGAULX
Maire de _Gu nr!gshas

Docurnirent Certifié exdcutoire
ROLHICATON J.eeeniviiiiiecasvosrtosrsness
GUIAN-MESTRAS &, ccciivevrraeee
































































