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Bas Conseil Municipal du 20 juin 2023

Extrait du Registre

Des Délibérations du Conseil Municipal

2023-06-22 SCHEMA DE_COHERENCE TERRITORIALE DU BASSIN D’ARCACHON VAL DE
L'EYRE AVIS APRES ARRET DU PROJET

L'an deux mille vingt-trois, le vingt juin, a dix-sept heures, le Conseil Municipal de la commune,
ggn:nent convogqué, s'est réuni a la salle municipale de la Maison des Associations, sous la présidence
Marie-Héléne DES ESGAULX, Maire de Gujan-Mestras.

Nombre des conseillers municipaux en exercice : 35

Date de fa convocation du Conseil Municipal : 13 juin 2023

PRESENTS :

Marie-Hélene DES ESGAULX, Maire de GUJAN-MESTRAS

Xavier PARIS, Evelyne DONZEAUD, André MOUSTIE, Elisabeth REZER-SANDILLON (arrivée & 17h34),
David DELIGEY, Patricia BOUILLON, Magdalena RUIZ, Bernard COLLINET, Claude BENOIT-
BALAGUER, adjoints

Chantal DABE, Jean-Jacques GERMANEAU, Corine CAZADE, Stephan PEY, Mireille MAZURIER (arrivée
a 17h32), Corinne GAUTIEZ, Mélanie JEAN-JEAN, Fabienne LEHEUDE, Sylvie BANSARD, Jean-Pierre
PETIT, Jacques CHAUVET, France NORMAND, Tony LOURENCO, conseillers municipaux

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION :

Ludovic DUCOURAU donne procuration a Xavier PARIS

Bruno DUMONTEIL donne procuration a Magdalena RUIZ
Michelle LOUSSOUARN donne procuration & Evelyne DONZEAUD
Jérémy DUPOUY donne procuration a Corinne GAUTIEZ

Kévin LANGLADE donne procuration a Bernard COLLINET
Olivier PAINCHAULT donne procuration a David DELIGEY
Sandra PEIGNON donne procuration & Fabienne LEHEUDE
Maxime KHELOUFI donne procuration a Jacques CHAUVET
Michel DUVIGNAC donne procuration a France NORMAND

ABSENTS EXCUSES :

Anne ELISSALDE
Philippe GAUBERT

ABSENT :
Mathieu ENTRAYGUES

Le quorum est atteint

Mélanie JEAN-JEAN a été nommeée secrétaire de séance
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Le SYBARVAL — Syndicat mixte du Bassin d’Arcachon et du Val de I'Eyre — a été créé par arrété
préfectoral du 31 décembre 2015 pour I'élaboration et la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT).

Suite a l'annulation du SCoT par le Tribunal administratif, confirmée par la Cour Administrative
d’Appel de Bordeaux, le Conseil Syndical du SYBARVAL a décidé de relancer une procédure
d’élaboration de SCoT en tenant compte de l'arrét de la Cour Administrative d’Appel et des nouvelles
évolutions réglementaires © la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique (dite loi ELAN) et la loi portant lutte contre le déréglement
climatique (dite loi Climat et résilience) du 22 ao(t 2021.

Par délibération du 25 mai 2023, le Conseil Syndical du SYBARVAL a arrété le projet de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Bassin d’Arcachon Val de 'Eyre.

Conformément a l'article L. 143-20 du Code de I'Urbanisme, ce projet doit étre soumis aux diverses
personnes publiques associées, afin que ces derniéres puissent émettre leur avis sur ce document de
planification de premiere importance.

Aussi, vous avez été destinataires, en annexe de la présente délibération, des trois tomes constitutifs
du projet de SCoT, a savoir :

Le Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) débattu et adopte par le Conseil Syndical du SYBARVAL,

Le Document d'Orientation et d‘Objectifs (DOO) qui comprend le Document d’Aménagement
Artisanal, Commercial et Logistique (conformément a l'article L.141-6 du Code de L'Urbanisme), le
volet « Littoral » (conformément aux articles L121-1 & L121-37 du Code de 'Urbanisme) et le volet
« Maritime » (conformément a |'article L.141-12 du Code de L'Urbanisme),

Les annexes qui comprennent le diagnostic socio-économique du territoire, I'état initial de
I'environnement, la justification des choix retenus pour établir le projet ainsi que {‘évaluation
environnementale du projet.

Pour rappel, le Projet d’Aménagement Stratégique du Schéma de Cohérence Territoriale est construit
autour de 3 axes et 12 objectifs :

AXE 1 : PRESERVER

Objectif 1 : Préserver le socle structurant des écosystémes

Objectif 2 : Garantir en qualité et en quantite la ressource en eau

Objectif 3 : Favoriser les économies d’énergie

Objectif 4 : Prévenir les risques pour protéger les populations

Objectif 5 : Atténuer les effets du changement climatique et adapter le territoire a ses
conséquences

TR VRN

AXE 2 : ACCUEILLIR

v Objectif 6 : Organiser 'armature urbaine et encadrer I'accueil de nouveaux habitants
v Objectif 7 : Garantir un accueil qualitatif des visiteurs en toutes saisons
v Obijectif 8 : Améliorer et diversifier les mobilités
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AXE 3 : CONFORTER

v Objectif 9 : Renforcer I"économie productive du territoire

v Objectif 10 : Consolider les filiéres existantes et émergentes du territoire

v Objectif 11 : Valoriser les ressources primaires qui fagonnent les paysages et renforcent
I'identité du territoire

v" Objectif 12 : Optimiser 'accessibilité numérigue et les usages associés

Le Conseil Syndical du SYBARVAL a débattu et adopté a l'unanimité le Projet d’Aménagement
Stratégique le 17 novembre 2022.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs vient préciser ces objectifs sous la forme de prescriptions et
de recommandations. Celui-ci se structure en trois axes et deux volets thematiques :

AXE 1. PRESERVER

1. Préserver le socle structurant des écosystemes

2. Garantir en qualité et en quantité la ressource en eau

3 Favoriser les économies d’énergie

4. Atténuer les effets du changement climatique et adapter le territoire aux risques
5. Réduire le rythme de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

AXE II. ACCUEILLIR

6. Organiser 'armature urbaine et encadrer |'accueil de nouveaux habitants
7. CEuvrer a la valorisation touristique, patrimoniale et culturelie
8. Améliorer et diversifier les mobilités

AXE III. CONFORTER

9, Renforcer |'économie productive du territoire

10. Consolider les filiéres existantes et émergentes du territoire

11. Valoriser les ressources primaires qui fagonnent les paysages et renforcent Iidentité du territoire
12. Optimiser 'accessibilité numérique et les usages associeés

13. Organiser les aménagements artisanaux, commerciaux et logistiques (DAACL)

Le DOO comprend par ailleurs un volet « Littoral » et un volet « Maritime », trés illustrés.

La structuration du DOO répond a ainsi I'organisation issue de I'ordonnance du 17 juin 2020 relative
a la modernisation des schémas de cohérence territoriale.

La procédure d'élaboration du SCoT s’est accompagnée d'une concertation avec la tenue de reunions
publiques a chaque étape du projet, la mise & disposition aux sieges des EPCI de registres destinés a
recevoir les observations du public et la diffusion et la mise a disposition des documents sur le site
internet www.sybarval.fr. Les communes et la COBAS été pleinement associées a l'ensemble des
réunions et a la relecture des différentes versions des documents constitutifs du SCoT.

Notre territoire se donne, a travers ce projet de SCOT, une vraie ambition de concilier préservation,
développement et transition écologique. L'atteinte de ces enjeux croisés passe notamment une
ambition de ralentissement de la croissance démographique de I'agglomération, qui necessitera une
adaptation des outils durbanisme a la poursuite de cet objectif. Le taux de croissance
démographique annuel! inscrit dans le projet de SCOT est ainsi ramené pour le territoire de la COBAS
a 0,8 % d'ici 2030, puis a 0,7 % a 'horizon 2040.

Le PLU de Gujan-Mestras devra étre compatible avec les prescriptions établies par le nouveau SCOT,
et chercher a faire siennes les recommandations qui ponctuent les thématigues traitées par le D.0.O.
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Il semble important de souligner le travail important de définition des espaces urbanisés, de
définition des coupures d'urbanisation, des espaces remarguables, des secteurs déja urbanises, qui
seront le socle des zonages des PLU, de la préservation des espaces naturels.

De par la réduction significative des extensions urbaines dans leur modéle de développement, les
villes devront imaginer « une troisieme voie » dans leurs politiques urbaines, qui ne soit ni celle
d’'une densification a outrance, ni celle d’'une consommation d'espace excessive. Les densités
moyennes affichées dans le projet de SCOT ont été fixées a 40 logements a |'hectare sur le territoire
de Gujan-Mestras, a moduler entre des zones pavillonnaires aux densités moindre, et des zones de
centralité a la densité plus importante. Les espaces périphériques aux gares devront faire l'objet
d’une intensification.

Cette volonté de freiner, voire de limiter la croissance démographique, ne remet pas en question le
respect des obligations SRU assignées a la commune, qui ont été retranscrites en totale conformité a
la Loi et aux objectifs de production figurant dans le futur PLH communautaire, avec |'objectif affiche
d’atteindre un taux de 25% de logements locatifs sociaux a I'horizon 2040.

Sur le volet économique, le SCOT prévoit la possibilité de conforter les espaces commerciaux du
territoire. La zone commerciale de Gujan-Mestras est inscrite comme zone d'intérét intercommunal
(Z1I), tant dans sa composante Centre-Commercial Grand-Large, zone artisanale, Bassin des Loisirs
qu’Actipdle. Le renforcement et Fidentification du tissu commercial des centres-villes ont également
été pris en compte dans DAACL, dans une logique de renforcement des centralités.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment l‘article L. 143-20,
Vu le dossier d'arrét transmis par le SYBARVAL et annexé a la présente délibération,

Considérant que ledit projet apparait équilibré dans ses composantes environnementales, sociales et
économiques,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir déiibéré, émet un AVIS FAVORABLE au projet de Schéma de
Cohérence Territorial du Bassin d'Arcachon Val de 'Eyre tel qu'arrété par le Conseil Syndical du
SYBARVAL le 25 mai 2023.

DECISION DU CONSEIL MUNICIPAL : ADOPTE A L'UNANIMITE

POUR : 27

CONTRE : O

ABSTENTIONS : 4 (Jacques CHAUVET, Maxime KHELOUFI, France NORMAND, Michel DUVIGNAC)
NE PRENANT PAS PART AU VOTE : 1 (Elisabeth REZER-SANDILLON)

Ainsi délibéré a Gujan-Mestras, les jour, mois et an que dessus.

Pour copie conforme au registre.

Mélanie JEAN-JEAN
Secrétaire de séance
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