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GU an- Mesf rais Ville de Gujan-Mestras

Bassm par nature Conseil Municipal du 18 décembre 2023

Extrait du Registre
Des Délibérations du Conseil Municipal

2023-12- 10 MISE A DISPOSITION PAR LA COMMUNE DE LA PARCELLE CADASTREE

DW78 AU BENEFICE DE LA SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE A ASSOCIE UNIQUE

TRAVAUX D’EXPERTS — REALISATION D'UN PROJET D’ECO-LODGES A DES FINS
D'HEBERGEMENTS TOURISTIQUES

L'an deux mil vingt-trois, le dix-huit décembre, a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la

Commune, diiment convoqué, s'est réuni a la Salle Municipale de la Maison des Associations, sous la

présidence de :

Marie-Héléne DES ESGAULX, Maire de Gujan-Mestras

Nombre des conseillers municipaux en exercice : 35

Date de la convocation du Conseil Municipal : 12 décembre 2023

PRESENTS :
Marie-Hélene DES ESGAULX, Maire de GUJAN-MESTRAS

Xavier PARIS, Evelyne DONZEAUD, André MOUSTIE, Elisabeth REZER-SANDILLON, David DELIGEY,
Patricia BOUILLON, Magdalena RUIZ, Bernard COLLINET, Claude BENOIT-BALAGUER, adjoints

Bruno DUMONTEIL, Chantal DABE, Jean-Jacques GERMANEAU, Corine CAZADE, Stephan PEY,
Corinne GAUTIEZ, Mélanie JEAN-JEAN, Michelle LOUSSOUARN, Fabienne LEHEUDE, Sylvie BANSARD,
Jean-Pierre PETIT, Jérémy DUPOQUY, Olivier PAINCHAULT, Jacques CHAUVET, Michel DUVIGNAC,
Philippe GAUBERT, conseillers municipaux

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION :

Ludovic DUCOURAU donne procuration a Xavier PARIS
Mireille MAZURIER donne procuration a André MOUSTIE
Kévin LANGLADE donne procuration a David DELIGEY

Sandra PEIGNON donne procuration & Fabienne LEHEUDE
Anne ELISSALDE donne procuration a Jacques CHAUVET
France NORMAND donne procuration a Michel DUVIGNAC
Mathieu ENTRAYGUES donne procuration a Philippe GAUBERT

ABSENT EXCUSE

Tony LOURENGO
ABSENT

Maxime KHELOUFI

Le quorum est atteint

Mélanie JEAN-JEAN a été nommée secrétaire de séance
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Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code général de la propriété des personnes publiques ;

Vu le Code de la construction et de I'habitation et notamment les articles L.251-1 et suivants et
R.251-1 et suivants ;

Vu Favis du Pdle d'Evaluation Domaniale prés de la Direction générale des finances publiques en date
du 09 février 2023 ;

La société par actions simplifiée a associé unique « Travaux d’Experts » représentée par Messieurs
Jérdbme BILLERE et Arnaud BONNEGARDE, souhaite implanter un projet d'éco-lodges a des fins
d’hébergements touristiques sur la parcelle nouvellement cadastrée section DW n°78 d'une surface
d‘environ 1,79 hectare, sise 20, avenue des Loisirs a Gujan-Mestras.

Le projet intitulé « Les Cabanes de Gujan-Mestras » consiste plus précisément en l'installation de 23
cabanes en bois avec terrasses, dont 3 cabanes dédiées a l'accueil, a la maison de gardien et a un
accueil du personnel saisonnier. L'accés des voitures sera réalisé au moyen de la servitude de passage
longeant les parcs de la Coccinelle et Kid Parc et donnera sur un parking naturel, sans goudron, a
proximité de la Cabane d’accueil précitée.

Ce projet s'integre dans la dynamique que souhaite impulser ta municipalité au travers de la
valorisation de ce site, sans dénaturation. En effet, seule 10 % de la surface totale de la parcelle sera
exploitée. Les espaces naturels seront préservés au maximum, sans coupe d’arbres, uniquement ceux
en instance de tomber ou morts.

A cet effet, afin de permettre au projet de voir le jour et compléter I'offre de services proposée sur le
Bassin des loisirs, il est proposé au Conseil municipal d’autoriser le Maire a conclure, dans un premier
temps, une promesse de bail a construction avec ladite société sous conditions suspensives, puis sa
réitération, pour une durée de 45 ans a compter de la signature de I'acte authentique. 1! est précisé
que les frais d'actes notariés seront a la charge du bénéficiaire.

Pour que la signature de l'acte authentique puisse étre organisée, le preneur devra avant le 31
décembre 2024, lever les conditions suspensives suivantes :

- obtention de son prét ;
- obtention des autorisations administratives nécessaires dont l'autorisation de défrichement,
nécessaire pour modification de la destination du sol.

Par suite, durant toute la durée du bail, le preneur s'engage a conserver en bon état d'entretien les
constructions édifiées et aménagements. En fin de bail, par arrivée du terme ou résiliation anticipée,
toutes les constructions érigées deviendront, de plein droit, propriété de la commune sauf dans le cas
ou la ville aurait préalablement requis la remise en état du site dans les conditions définies par le bail.

Aussi, compte tenu du caractére raisonné du projet imposé par la ville, visant a limiter le nombre de
cabanes sur la parcelle, il a été acté entre les parties que le bail sera consenti moyennant :

- d’une part, le versement, par le preneur, d'une indemnité dimmobilisation de 12 000€.
Cette somme sera versée par le preneur lors de la signature de la promesse de bail et séquestrée
devant Notaire avant d'étre restituée a la ville lors de la signature de I'acte authentique ;

- d‘autre part, le versement, par le preneur, d'une redevance annuelle de 48 600 €, due des la
signature du bail a construction, correspondant a l'estimation basse dressée par le Pdle d’Evaluation
Domaniale selon la marge d'appréciation laissée a la commune (10%).
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Il est toutefois précisé que les parties ont convenu de fixer le montant du loyer annuel pour la
premiere année, c'est-a-dire |'année 2025, a hauteur de 36600 €, lindemnité
dimmobilisation venant en déduction. Par ailieurs, la premiére échéance du loyer s'opérera au
1¥" octobre 2025 afin que le porteur du projet puisse disposer du temps nécessaire pour
ouvrir et exploiter son établissement.

De plus, s'agissant de la premiére et de la derniére année du bail, si la signature de l'acte
authentique a lieu en cours d'année civile, alors les loyers seront proratisés en conséquence.

Il est proposé au Conseil municipal :

- d’émettre un avis favorable au projet d'implantation d'éco-lodges a des fins d’hébergements
touristiques par la société par actions simplifiée a associé unique « Travaux d'Experts » sur la parcelle
cadastrée section DW n°78 selon les modalités susvisées ;

- d'approuver et donner pouvoir au Maire ou & son représentant pour signer d’'une part la
promesse de bail a construction sous conditions suspensives et d'autre part la réitération du bail par
acte authentique devant Notaire, telles que ci-annexées ;

- d‘autoriser le porteur du projet a procéder ou a faire procéder a toutes les études
nécessaires au projet et a déposer toutes les autorisations administratives requises dont la demande
de défrichement aupres des services de I'Etat compétents.

Amendement 1 : ]

REJETE A LA MAJORITE

POUR : 2 {Philippe GAUBERT, Mathieu ENTRAYGUES)

CONTRE : 27

ABSTENTIONS : 4 (Jacques CHAUVET, Anne ELISSALDE, France NORMAND, Michel DUVIGNAC)
NE PRENANT PAS PART AU VOTE : O

Amendement 2 : .

REJETE A LA MAJORITE

POUR : 2 (Philippe GAUBERT, Mathieu ENTRAYGUES)

CONTRE ; 27

ABSTENTIONS : 4 (Jacques CHAUVET, Anne ELISSALDE, France NORMAND, Michel DUVIGNAC)
NE PRENANT PAS PART AU VOTE : O

DECISION DU CONSEIL MUNICIPAL : ADOPTE A LA MAJORITE

POUR : 27

CONTRE : 6 (Jacques CHAUVET, Anne ELISSALDE, France NORMAND, Michel DUVIGNAC - Philippe
GAUBERT, Mathieu ENTRAYGUES)

ABSTENTIONS : 0

NE PRENANT PAS PART AU VOTE : 0

Ainsi délibéré a Gujan-Mestras, les jour, mois et an que dessus.

Mélanie JEAN-JEAN
Secrétaire de séance
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